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TEXTOVÁ ČÁST

a) vymezení řešeného území


Dotčeny jsou pozemky p.č. 47/1; 47/3; 47/5;  47/12;  49/2;  49/3;  49/4; 587/1; 702/1; 753/11; 753/12; 753/13; 753/116; 753/120; 753/121; 753/122; 753/146;  753/147; 753/148; 753/149; 753/150; 753/151; 753/152; 753/153;  753/154; 1565/1;  1565/3; 1565/16 v k.ú. Úněšov. 

b) širší vztahy


Řešené území tvoří největší rozvojovou lokalitu vymezenou v úzmním plánu Úněšova. To zahrnuje  lokality U1a, U1b a U15 dle vymezení v územním plánu včetně nezbytných vazeb na okolí. Lokality U1a a U1b jsou určeny pro bydlení v rodinných domech, lokalita U15 je určena jako územní rezerva pro iobčanskou vybavenost obce a do řešeného území je zahrnuta pro zajištění dopravní dostupnosti a možnosti napojení na sítě technické infrastruktury ve výhledu (není však podrobně řešena urbanisticky ani regulací).


Území pro výstavbu rodinných domů je členěno na dvě etapy, z nichž v 1. etapě s předpokladem využití v reálném čase je provedena podrobná regulace území. Pro 2. etapu je provedeno pouze základní vymezení dopravní a technické infrastruktury a parcelace pozemků. Nejsou stanoveny další závazné regulativy (je tak vytvořena možnost při pozdějším využití v 2. etapě upravit velikost stavebních pozemků a regulativy pro výstavbu podle budoucích požadavků).

c) limity řešeného území


Limity řešeného území jsou vymezeny ve stávající ÚPD a dál z polohy území. Zahrnují:

Přírodní podmínky


Nejsou významné, území není dotčeno zájmy ochrany přírody, zábor ZPF byl projednán a odsouhlasen v územním plánu.

Terén 


Terén se mírně svažuje k severovýchodu bez výrazných zlomů. To umožňuje bezproblémové odvedení odpadních vod a dešťových srážek i řešení komunikací bez významných spádů.

Dopravní infrastruktura

- respektovat ochranná pásma komunikací (trasa obchvatu silnice II/204)

- ochrana před nepříznivými vlivy provozu na pozemních komunikacích (stávající i navržená trasa silnice II/204)

- možnost napojení na stávající komunikace

Technická infrastruktura

- vedení VN a transformační stanice (obec požaduje přeložení a uložení v zástavbě do země)

- stávající vodovody v území nejsou využívané (požadováno napojení na využívané řady v sousedních komunikacích a jejich propojení-zokruhování)

- napojení na STL plynovod bez komplikací

Krajina


Nízkopodlažní zástavba nenaruší krajinný ráz ani dominantní funkci kostela v Úněšově.

d) urbanistická koncepce

Urbanistické řešení


Navržená koncepce člení území na pásy zástavby se střední obslužnou komunikací souběžné se stávající zástavbou. Komunikace jsou vedeny prakticky po vrstevnici v malém spádu. tyto komunikace jsou spojeny uprostřed území příčkou zaústěnou do obchvatu dle ÚP stávající komunikace v zástavbě rodinných domů. Řešení umožňuje minimalizovat rozsah ploch dopravní infrastruktury a dále většinu komunikací navrhnout jako zklidněné.


V kontaktu s komunikacemi jsou stavební parcely doplněny plochami ochranné a veřejné zeleně, která zajistí omezení negativnívh vlivů dopravy (u obchvatu II/204 včetně protihlukových zemních valů). V zastavěném území obce má tato zeleň charakter veřejné zeleně, na stávající komunikaci je omezena rychlost v zastavěném území a po realizaci obchvatu půjde o místní komunikaci bez tranzitní dopravy.


Krajina


Ve studii je stanovena orientace hlavních hřebenů střech převážně souběžně s komunikacemi a tudíž i s vrstevnicemi (odpovídá to obvyklému řešení v minulosti). toto žešení z dálkových pohledů lépe zapojuje zástavbu do krajiny (uplatňují se především plochy střech, v menší míře štíty objektů v souladu s historickým okrajem sídel tvořeným v původní zástavbě stodolami). Zapojení do krajiny dále napomáhá ochranná zeleň včetně protihlukových valů v kontaktu s obchvatem silnice II/204.

Veřejná prostranství


Územní studie vymezuje plochu veřejné zeleně v rozsahu 11 000 m2. Pro celkovou plochu území zastavěného rodinnými domy cca 11 ha je požadována dle §7, odst. 2 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území ve znění vyhlášky 269/2009 Sb. plocha veřejné zeleně o rozloze 1000 m2 pro každé 2 haktary plochy rodinných domů, to je 5500 m2.  Vymezená plocha vysoce překračuje tento požadavek.

e) dopravní obsluha řešeného území


Návrh komunikačního řešení vychází z vazeb na koncepci dopravy územního plánu.


Řešené území se nachází na západním okraji obce Úněšov a je vymezeno stávajícími silnicemi I/20 a II/193. Západní hranici nově řešeného území limituje navrhovaná trasa přeložky silnice II/193, která ústí na silnici I/20 do nově navrhovaného kruhového objezdu s úpravami napojení stávajících silničních tahů. Tyto navrhované trasy včetně kruhového objezdu nejsou součástí řešených ploch této územní studie. 

S ohledem na návaznost lokality na zástavbu obce bylo s komunikační sítí nakládáno jako s komunikacemi v intravilánu obce (v zastavěném území) s ohledem na požadavky zákona č. 13/97 Sb. (Silniční zákon) a vyhlášky č. 104/97 Sb., která tento zákon provádí.


V rámci vlastního zpracování byl proveden návrh obslužných komunikací a posouzení jednotlivých křižovatkových napojení nově vzniklých komunikací na stávající i  navrhovanou komunikační síť. 


Komunikace jsou děleny stejně jako řešené území na I. a II. etapu výstavby, kde vždy zpřístupňují pozemky určené k zástavbě v dané časové etapě.


Komunikační řešení vychází v I. etapě z dopravní obsluhy uvnitř území navrženou místní komunikací se smíšeným provozem – obytnou zónou, jejíž řešení bude odpovídat požadavkům TP 103 pro návrh tohoto typu místních komunikací. Šířka koridoru mezi parcelami je 9,0 m.


Ve II. etapě pak dochází k propojení nadřazené silniční sítě místními komunikacemi obslužnými ve funkční skupině MO2 10,0/7,0/30 – C (vozovka šířky 6 m mezi obrubami, oboustranné chodníky v šířce 2 m), které jsou navrženy jako Zóna 30. Její řešení bude vycházet z požadavků TP 218 pro návrh tohoto typu místních komunikací. Na tyto obslužné komunikace pak navazují další krátké obytné zóny zakončené obratišti, které zpřístupňují další stavební parcely pro rodinné domy.     


Křižovatková napojení MK C resp. MK D1 budou řešena formou kolmých stykových křižovatek. Křižovatky obytných zón resp. napojení na nadřazenou komunikační síť budou řešeny formou přejezdných obrub.


V rámci návrhu komunikačního řešení byly vymezeny v křižovatkách plochy pro zajištění rozhledových polí, které byly zohledněny při návrhu parcelace území. 


Řešeným územím částečně prochází podél silnice I/20 navrhovaná stezka pro pěší a cyklisty.

f) technická infrastruktura

f1) zásobování vodou

       
Obec Úněšov má vybudovanou síť vodovodu pro veřejnou potřebu, kterou provozuje Veolia-Vodárna Plzeň, a.s..  Zdrojem vody je vrtaná studna o vydatnosti 2 l.s-1 severozápadně od osady Čbán v údolí říčky Třemošná. Voda z vrtu je přiváděna do úpravny vody s čerpací stanicí na severním okraji obce ( u hřiště), kde je i původní jímací studna, sloužící dnes jako posilovací nebo náhradní vodní zdroj. Z akumulace úpravny vody (2x25 m3) se voda čerpá do věžového vodojemu 30 m3 (562/567 m n.m.) nad jihovýchodním okrajem obce. Na vodovod jsou připojeny všechny objekty v obci, některé nemovitosti mají dosud i lokální studny. Vodovod při běžné údržbě a dořešení automatického odvzdušnění výtlačného řadu od Čbánu bude vyhovovat i dalšímu rozvoji obce. Přes území navrhované k zástavbě v předkládané studii bylo vedeno výtlačné potrubí samostatného vodovodu zemědělské farmy jižně od navrhované zástavby (sklo DN 80 mm). Tento vodovod je již mimo funkci, farma je dnes zásobována z vodovodu pro veřejnou potřebu obce. Pro výstavbu nebude starý nefunkční vodovod překážkou. 

    
Území v západní části katastru obce řešené předkládanou studií bude celé zásobováno pitnou vodou z veřejného vodovodu. Bude zde  v trasách navržených komunikací vytvořena okruhová vodovodní síť, připojená v šesti místech na stávající vodovodní zásobovací řady v současném zastavěném území obce. Okruhy nových zásobovacích vodovodních řadů lze členit tak, aby mohly být samostatně zásobovány stavební okrsky, budované v první etapě výstavby bez vazby na síť celého území.   

     
Kapacita vodního zdroje a úpravny vody je dostatečná pro další rozšíření zástavby obce. Všechny nové zásobovací řady vodovodní sítě jsou navrhovány z PVC 90 mm, v nejvyšších a nejnižších bodech sítě budou osazeny provozní hydranty (vzdušníky a kalosvody), které budou sloužit i jako protipožární pro první zásah. Zdrojem požární vody v obci je rybník na Úněšovském potoce pod obcí.

f2) odkanalizování

     
Obec Úněšov má vybudovanou jednotnou kanalizační síť, do které jsou připojeny splaškové odpadní vody z celé obce a dešťové vody z většiny ploch. Asi 60 %ˇodpadních vod je předčišťováno v septicích, cca 40 % zpracovávají čistírny odpadních vod. Ve střední části obce pracuje ČOV 2x BCE 75 s dešťovou zdrží nedostatečného objemu (10 m3), bytové domy v severozápadní části obce jsou připojeny na biologický septik. Dvě kanalizační větve jsou vyústěny přímo do místní vodoteče, návesní rybník funguje částečně jako stabilizační nádrž. Částečně čištěné odpadní vody z obce odtékají místní vodotečí do říčky Třemošná v řkm 34,8 nad rybníkem o rozloze 3 ha. 

      
Úněšov má zpracovánu dokumentaci pro územní řízení na komplexní řešení kanalizační sítě, zakončené třemi čistírnami odpadních vod (Ing. Květoň, Plzeň, 2004). V současné době se obec snaží o úpravu projektového řešení tak, aby mohly být odpadní vody z celé zástavby zpracovávány pouze ve dvou čistírnách s dostatečným zachycováním, akumulací a postupným zpracováním nebo oddělením dešťových přítoků. Nové řešení čistíren by mělo zabezpečit i možnost zpracování obsahů jímek na vyvážení z okolních místních částí, kde není uvažováno s výstavbou ČOV. 

    
V navrhovaném území nové výstavby rodinných domků bude vybudována  síť oddílné kanalizační soustavy.

    
Dešťová kanalizace bude provedena pouze pro odvodnění vozovek a souvisejících veřejných zpevněných ploch (chodníků, parkovišť). Srážkové vody ze střech a zpevněných ploch u domků nebudou do sítě dešťové kanalizace vpouštěny, majitelé nemovitostí s nimi budou hospodařit na svých pozemcích, přebytky budou vsakovány. Velikosti ploch navržených parcel jsou pro možné vsakování dešťových vod a zadržení vody v krajině dostatečné. U komunikační sítě v nové zástavbě se doporučuje realizovat pouze jednostranné chodníky a jednostranný příčný sklon vozovek, protější (dolní) stranu při vozovce využít pro akumulaci a vsakování srážkových vod v zelených pásech snížených průlehů. Stoky dešťové kanalizace z vozovek řešeného území budou vyústěny do plochy veřejné zeleně (96), kde bude zřízen zatravněný prostor suchého poldru s drenážním ložem pro akumulaci a vsakování srážkové vody.

     
Splašková kanalizace bude připojena třemi stokami do stávajících stok dnešní kanalizace, z toho dvě stoky ze severní části území do kanalizace a ČOV u bytových jednotek, jedna stoka z jižní části území do kanalizace a ČOV v centru obce. Kanalizační stoky jsou navrhovány z PVC – U – SN 8 nebo kanalizační kameniny vesměs v profilu DN 250 mm. 
     
Místa připojení nových vodovodních řadů i kanalizačních stok budou upřesněna po zaměření skutečné polohy koncových bodů dnešní vodovodní a kanalizační sítě.

f3) zásobování elektřinou

Přípojka, transformační stanice


V současné době jsou rozvody nízkého napětí přivedeny k okraji zastavované lokality z jižní části. Zmíněnou řešenou lokalitu není možné napojit jako celek ze stávajícího rozvodu nn, stávající příhradová trafostanice na okraji lokality se navrhuje k záměně za kioskovou stanici a přívodní venkovní vedení vn bude přeloženo částečně mimo zástavbu na okraj lokality (provedeno bude venkovním vedením izolozanými vodiči SAX) a vlastní přípojka pro tuto trafostanici bude vedena zemním kabelovým vedením vn. V druhé etapě bude ze stanice TS-A napojena kabelovým zemním vedením vn další nová trafostanice TS-B.


Navržena je proto pro tuto lokalitu nová stanice TS-A (kiosk 400kVA) a TS-B též (kiosk 400kVA) . Umístění nových trafostanic je zřejmé z výkresu energetiky.


S výstavbou se počítá po etapách, v návaznosti na vzniklé požadavky na napojení nových odběrů budou budovány a vyzbrojovány postupně i navržené trafostanice.


Technické řešení bylo projednáno dne 2.11.2010 s místně příslušným technickým zástupcem provozovatele distribuční sítě, ČEZu, p. L. Králem.

Ochranná pásma energetických zařízení


Ochranné pásmo izolovaného vedení  vn 22kV je 2m od krajního vodiče, neizolovaného venkovího vedení vn 7m od krajního vodiče, kioskové trafostanice 2 m od opláštění a u kabelového vedení vn 1m od povrchu kabelu, je dané EZ – zákon č. 458/2000 Sb a je nutné ho respektovat., zejména co se týče výstavby objektů v případě venkovního vedení na opěrných bodech i omezení výsadby zeleně se vzrůstem nad 3m výšky a instalace stožárů veřejného osvětlení.

Rozvody nízkého napětí-stávající stav


V současné době jsou rozvody nízkého napětí v okolí řešené lokality převážně venkovním vedením. Vlastní lokalita není vybavena rozvodnou sítí nn 0,4 kV.

Rozvody nízkého napětí-navržené řešení


Pro napojení navrhované zástavby, která je v ucelené lokalitě, je navržen rozvod zemními kabely. Napojení rozvodného zařízení bude řešeno z nově navržených   trafostanic 22/0,4 kV. Navržené rozpojovací skříně RIS budou umístěny v místech styku se stávajícími rozvody, v místě křížení komunikací a u navržených trafostanic, budou napojeny přímým kabelovým vedením (např.E-A2X2Y-EN 2x 4x150mm) z TS . Distribuční rozvody budou provedeny kabely (např. E-A2X2Y-EN 4x120mm) smyčkovanými mezi navrženými rozpojovacími a jistícími skříněmi RIS a pilířky s jednotlivými přípojkovými skříněmi na hranicích stavebních parcel. Pilířky s přípojkovými skříněmi pro navržené objekty budou společné i pro elektroměrové rozvaděče a budou umístěny v oplocení objektů. Kabelové vedení bude respektovat platné normy a prostorové uspořádání podzemních inženýrských sítí. Úprava a vybudování nových rozvodů nn budou předmětem samostatné investice rozvodného závodu ČEZ.

Energetická bilance:

I etapa....25 ks RD…á 3x25A   ……………………..............………………....625A

II etapa...55 ks RD…á 3x25A   ……………………..............………………..1375A

veřejné osvětlení, ostatní spotřeba…………………………………...................10 kW

navržený rezervovaný výkon v nových TS………….……...........................2x400 kVA

Veřejné osvětlení-stávající stav


V současné době je v přilehlém zastavěném území města stávající veřejné osvětlení řešené převážně svítidly osazenými na společných sloupech rozvodu nn.

Veřejné osvětlení- navržené řešení


Osvětlení  navržených komunikací bude řešeno kabelovým rozvodem s napojením z nových rozvaděčů veřejného osvětlení, které budou umisťovány vždy v blízkosti hlavních rozpojovacích skříní rozvodu nn v jednotlivých etapách výstavby pro  napojení požadovaného příkonu. 


Osvětlení zklidněných komunikací MK  – D1 - D3  je navrženo parkovými svítidly   výkonu výbojky 70W na stožárcích výšky 6 m s roztečí do 30m. Pro  motoristické komunikace je navržena soustava se svítidly uličními o výkonu výbojky 150W,  stožáry výšky 8m s max. roztečí 40m. 


Návrh osvětlení je proveden na základě normy „ČSN EN 13201 Osvětlení pozemních komumikací“.Z hlediska umístění stožárů v.o. je třeba dodržet minimální vzdálenost stožárů 0,5m od okraje vozovky s obrubníkem.

f4) zásobování plynem

Popis stavby


Jedná se o stavbu distribučních STL plynovodů a přípojek plynu, které budou sloužit k napojení budoucích odběratelů v zájmovém území stavby k distribuční soustavě. Uložení tras projektovaných STL plynovodů v zájmovém území stavby je koordinováno s návrhem objektů, komunikací a inženýrských sítí,  které jsou součástí připravované stavby.








Technické řešení stavby vychází z požadavků investora stavby a RWE GasNet, s.r.o. jako budoucího provozovatele projektovaného plynárenského zařízení, kterým bude zajišťováno zásobování zájmového území stavby zemním plynem.








Navržené STL plynovody budou napojeny na provozovanou distribuční síť dn90. Místa napojení byla stanovena provozovatelem plynovodů.








Potrubí plynovodů bude provedeno z materiálu PE100 SDR11 dle ČSN EN 12 007-1,2, TPG 702 01 a bude uloženo v zemi s krytím 0,8 – 1,5m (min. 1,2m při uložení v komunikaci) a provozováno s přetlakem do 300kPa (max. 400kPa).  Při provádění tlakových zkoušek a uvádění plynovodů do provozu, za účasti provozovatele, musí být dodržena ČSN EN 12 327. Tlakové zkoušky budou provedeny vzduchem zkušebním tlakem min. 600 kPa.







Projektovaná stavba je řešena v souladu s vyhláškou č. 137/1998 Sb., o obecných technických požadavcích na výstavbu, ve znění pozdějších předpisů, a s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných technických požadavcích na využívání území. Technické řešení stavby je navrženo v souladu s platnými předpisy pro provoz plynárenských zařízení, kterými jsou zákon č. 458/2000 Sb. ve znění pozdějších předpisů (energetický zákon), ČSN EN 12 007 část 1-2, TPG 702 01 a technických požadavků provozovatele plynovodů.









 

Stanovení podmínek pro přípravu stavby







Plynárenská zařízení jsou, podle zákona č. 458/2000 Sb., změna č. 158/2009 Sb. v platném znění, chráněna ochrannými a bezpečnostními pásmy. Ochranná pásma plynárenských zařízení slouží k zajištění jejich bezpečného a spolehlivého provozu. Ochranné pásmo je souvislý prostor v bezprostřední blízkosti plynárenského zařízení, vymezený svislými rovinami, vedenými ve vodorovné vzdálenosti od jeho půdorysu. Ochranné pásmo (OP) u STL plynovodu a STL přípojek plynu v zastavěném území obce je 1m, v nezastavěném území 4m na obě strany od půdorysu potrubí plynovodu. V ochranném a bezpečnostním pásmu je zakázáno provádět činnosti, které by mohly ohrozit bezpečný a spolehlivý provoz tohoto zařízení, bez předchozího písemného souhlasu provozovatele zařízení. Bezpečnostní pásmo u STL plynovodů a přípojek plynu není stanoveno.
Realizace stavby nevyžaduje provedení asanačních prací. Bourací práce budou prováděny pouze v rozsahu bourání povrchů dotčených v místech napojení na provozovanou STL distribuční plynovodní síť. Při stavbě plynovodu a přípojek plynu nedojde ke kácení zeleně v navržené trase plynovodu a jeho ochranného pásma.



           

Orientační údaje stavby


	SO 501 STL plynovod
	

	· Trubní materiál
	PE100 SDR 11

	· Dimenze plynovodu
	dn63

	· Dimenze přípojek plynu
	dn32

	· Počet přípojek plynu
	78

	· Délka plynovodu
	1.305m

	· Délka přípojek plynu
	510m

	· Přepravované médium
	zemní plyn


Zajištění bezpečnosti provozu stavby při jejím užívání





Plynárenské zařízení slouží pro veřejný rozvod zemního plynu a podléhá zákonu č. 458/2000 Sb. (energetický zákon). Při provozování předmětného zařízení musí být dodržovány příslušné právní předpisy, ČSN, TPG, interní předpisy provozovatele, které je nutné respektovat i při výstavbě a uvedení předmětného zařízení do provozu. Převzetí plynovodů (přípojek plynu) a jejich uvedení do provozu se provede v souladu s obchodním zákonem, ČSN EN 12327, TPG 702 01 a Technických pravidel provozovatele. Před odevzdáním a převzetím plynovodu musí být provedena výchozí revize dle vyhl.č. 85/78 Sb., kterou je povinen vypracovat zhotovitel stavby. Při přejímacím řízení zhotovitel předá odběrateli dokumentaci a doklady dle Technických pravidel RWE GasNet, s.r.o. Před uvedením nově vybudovaných plynárenských zařízení do provozu předá zhotovitel stavby, nebo její investor, provozovateli technickou dokumentaci též podle požadavků technických pravidel TPG 905 01 v platném znění.













     Návrh řešení ochrany stavby před negativními účinky vnějšího prostředí



 
Pro předmětnou stavbu není nutné řešit opatření z hlediska povodní, sesuvů půdy, poddolování, seismicity, radonu a hluku v chráněném venkovním prostoru stavby.



       Civilní ochrana










            
Při vzniku provozních poruch nebo závažných havarií plynárenského zařízení je postupováno dle havarijního plánu provozovatele zařízení, RWE GasNet, s.r.o.


















             f5) zásobování teplem










Bude zajišťováno individuálně pro jednotlivé objekty v domovních kotelnách. Základním topným médiem bude zemní plyn, přípustné je dále využití elektrické energie pro vytápění (tepelná čerpadla), dřevo apod. a jako doplňkový zdroj solární panely. Jednotlivé zdroje je možno kombinovat.
Nepřípustné je spalování nekvalitních paliv a odpadů.

f6) sdělovací vedení











 
Pro napojení navrhované zástavby bude nutné vybudovat UPS, která bude navržena telekomunikačním operátorem (Telefonica), resp. alternativním poskytovatelem služby a poskytovatelem CABTV, I-NET atd, dle konkrétních požadavků na připojení. V komunikacích jsou pro tyto sdělovací vedení respektovány trasy. Kabelové vedení bude respektovat platné normy a prostorové uspořádání podzemních inženýrských sítí.

f7) nakládání s odpady


Je navrženo standardní řešení spočívající v ukládání tříděného odpadu do kontejnerů rozmístěných v řešeném území při obslužných komunikacích. Směsný odpad bude ukládán do nádob přímo u jednotlivých rodinných domů a odvážen na řízenou skládku města Plzně. V území není vzhledem k charakteru využití (rodinné domy) předpokládán vznik nebezpečného odpadu.

g) parcelace pozemků


Velikost pozemků byla navržena cca 1000 m2, pouze zbytkové a okrajové parcely v sousedství obchvatu II/204 jsou větší (je tím kompenzována jejich poloha na okraji zástavby a blízkost komunikace). Připouští se možnost slučování sousedních pozemků pro získání větší parcely ( při původní hranici oddělující sloučené pozemky se ruší vymezení nepřekročitelných regulačních čar).

1. etapa


Parcelace pozemků je závazná, územní studie bude sloužit jako podklad pro geometrické oddělení stavebních pozemků a ploch komunikací. 

2. etapa


Závazně jsou vymezeny plochy pro komunikace, parcelace stavebních pozemků je směrná a je možno ji upravit podle budoucích požadavků na jejich velikost.. 

h) regulace využití území

Urbanistický regulativ

maximální podíl  zastavění – 25%


Udává podíl součtu všech zastavěných ploch k celkové ploše stavebního pozemku v %.

minimální podíl zeleně – 60%


Udává podíl ploch zeleně (travnaté plochy zatravněné pobytové plochy, plochy užitkových a okrasných záhonů) k celkové ploše stavebního pozemku v % .

Architektonický regulativ

výška zástavby – 1. nadzemní podlaží s možností využití podkroví


Udává počet nadzemních podlaží stavby, úroveň přízemí leží maximálně 0,5 m nad najvyšší úrovní terénu přilehlého ke stavbě, maximální výška nadezdívky v podkroví 1.0 m.

zastřešení – střechy šikmé se sklonem 30 – 45°


Sedlové střechy a jejich kombinace, střechy pyramidální a kombinace pultových střech. Přípustné valby a polovalby. Osvětlení podkroví ze štítů, možné střešní vikýře s tvarovaným zastřešením odpovídajícím tvaru střechy (nepřípustné pultové zakrytí vikýře vyvedené až do hřebenu střechy).

krytina – drobně členěná v přírodních barvách (odstíny červené, červenohnědá, hnědá , odstíny šedé až po černou, sytě zelená)

oplocení 

- mezi jednotlivými stavebními pozemky pouze výškové omezení 1.8 m

- v kontaktu s veřejným prostranstvím dřevěné, zděné (omítané i režné) a kombinace zdiva sdřevěnými prvky (kovové prvky jen pokud budou kovářsky zpracované), maximální výška oplocení 1,5 m

- přípustné souvislé živé ploty do výšky 2,0 m, ojedinělé solitérní dřeviny mohou být vyšší, pokud neomezují sousední pozemek (trvalé zastínění, nadměrný opad listí a plodů)

i) regulační prvky

stavební čára závazná – 6 m od hranice stavebního pozemku


Závazná linie udávající vzdálenost hlavní stavby od hranice pozemku. Pro stavby vedlejší je stavební čárou nepřekročitelnou.

stavební čára nepřekročitelná – 4 m od hranice stavebního pozemku (v kontaktu s komunikací 6m)


 Linie udávající minimální vzdálenost staveb na stavebním pozemku od jeho hranice.


Stavební čáry jsou vymezeny v grafické příloze e-výkres regulačních prvků včetně číselného údaje vzdálenosti od hranice pozemku v metrech.

j) postup pořízení a vyhodnocení projednání

- koncepce řešení byla projednána se zástupci obce a majiteli dotčených pozemků dne 31. 8. 2010

- řešení technické infrastruktury bylo projednáno v průběhu zpracování se správci sítí technické infrastruktury

Řešení podnětů z projednání koncepce studie

- byl zohledněn požadavek na velikost stavebních parcel cca 1000 m2 (pro získání větších pozemků je připuštěna možnost sloučení sousedních stavebních parcel).

-okrajové pozemky byly ponechány větší pro kompenzaci jejich polohy v blízkosti komunikací 

- parcela 28 byla v souladu s požadavkem konkrétního stavebníka vymezena větší

- v dopravním řešení byly minimalizovány rozsahy komunikací

- byla navržena koncepce ochrany území před negativními vlivy dopravy
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